POWER TOWNHOUSES
SITTENSEN

Zukunftsweisendes Wohnprojekt
in der Gemeinde Sittensen

VIEBROCKHAUS



PROJEKT IM UBERBLICK

Die Viebrockhaus AG realisiert in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde Sittensen ein wegweisendes Bauprojekt: Sieben
hochmoderne Power Townhouses mit insgesamt 35 Wohneinheiten entstehen in der niedersachsischen Gemeinde 27419
Sittensen. Mit einem Investitionsvolumen von rund 12,1 Millionen Euro setzt dieses Projekt neue MaRstabe im nachhaltigen
und zukunftsorientierten Wohnungsbau.

Das innovative Konzept vereint hochste Energieeffizienz mit attraktiver Architektur und schafft damit Wohnraum, der den

Anforderungen moderner Lebensgestaltung gerecht wird. Durch die Verbindung von 6kologischer Verantwortung, wirtschaft-
licher Rentabilitat und hoher Wohnqualitat entsteht ein Vorzeigeprojekt fiir nachhaltige Stadtentwicklung.

STANDORT & POTENZIAL

© Foto: alamy.com

Sittensen bietet als lebendige Gemeinde in Niedersachsen
ideale Voraussetzungen fir dieses ambitionierte Wohnpro-
jekt. Die Lage verbindet landliche Ruhe mit guter Infrastruk-
turanbindung und schafft damit einen attraktiven Lebens-
raum flr unterschiedliche Zielgruppen — von jungen Familien
bis zu anspruchsvollen Kapitalanlegern.

Die Gemeinde Sittensen unterstiitzt das Projekt aktiv und
sieht darin eine wichtige Bereicherung fiir die lokale Ent-
wicklung. Durch die Schaffung moderner, energieeffizienter

Wohneinheiten wird nicht nur der Wohnungsmarkt gestarkt,
Die Samtgemeinde Sittensen gehort zum Landkreis Rotenburg (Wiimme) und

sondern auch ein bedeutender Bemag zur ErreIChung kom- liegt zwischen Hamburg und Bremen, direkt an der A1. In Sittensen leben

munaler Klimaziele geleistet. derzeit ca. 11.838 Einwohner mit einer Beschaftigtenquote von ca. 71,2 %.
/ Power Townhouses 35 Wohneinheiten 12,1 Mio. €
Innovative Stadthauser mit Vielfaltige Wohnungsgrundrisse Solides Investitionsvolumen
modernster Architektur und durch- flir unterschiedliche Bedirfnisse flir nachhaltigen Werterhalt und
dachtem Raumkonzept und Lebensmodelle attraktive Renditen
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DAS POWER TOWNHOUSE-KONZEPT

Das Power Townhouse von Viebrockhaus reprasentiert die Zukunft des Wohnungsbaus. Es kombiniert innovative Technologien
mit nachhaltigen Baumaterialien und intelligenter Gebaudetechnik zu einem ganzheitlichen Konzept, das weit iiber konventio-

nelle Baustandards hinausgeht.

&

Hochste Energieeffizienz

Jedes Power Townhouse erfiillt hochste Energie-
standards und produziert durch moderne Photovol-
taikanlagen mehr Energie, als es verbraucht. Die
intelligente Gebaudehiille mit optimaler Dammung,
Dreifachverglasung und kontrollierter Wohnraum-
belliftung sorgt fir minimale Energieverluste und
maximalen Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit.

AW
Digitale Qualitatskontrolle

Innovative Digitaltechnologien sichern durchgan-
gig hochste Bauqualitat. Building Information Mo-
deling (BIM), kontinuierliches Monitoring wahrend
der Bauphase und intelligente Gebaudesteuerung
garantieren Prazision, Transparenz und langfristige
Wertstabilitat. Jede Bauphase wird dokumentiert
und kontrolliert, um spatere Gewahrleistungsan-
spriiche zu minimieren.
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ED
Nachhaltige Bauweise

Von der Materialauswahl bis zur Ausfiihrung steht
Nachhaltigkeit im Mittelpunkt. Okologische Bau-
stoffe, ressourcenschonende Produktionsverfahren
und langlebige Konstruktionen garantieren einen
minimalen okologischen FuRabdruck. Das Konzept
berlicksichtigt den gesamten Lebenszyklus des
Gebaudes — von der Erstellung tber die Nutzung bis
zum spateren Riickbau.

Hal®

Attraktive Architektur

Zeitgemales Design trifft auf funktionale Raum-
konzepte. Die moderne Architektur tiberzeugt durch
klare Linien, hochwertige Materialien und durch-
dachte Grundrisse, die flexible Nutzungsmoglich-
keiten bieten. GroRzlgige Fensterflachen schaffen
lichtdurchflutete Raume und verbinden Innen- mit
AuRenbereich harmonisch.



WIRTSCHAFTLICHE PERSPEKTIVE

Das Power Townhouse-Projekt in Sittensen bietet Investoren eine aulRergewdhnliche Chance, in ein zukunftssicheres
Immobilienprojekt mit attraktivem Renditepotenzial zu investieren. Die Kombination aus innovativer Bautechnologie,
energieeffizienter Ausstattung und gefragtem Standort schafft ideale Voraussetzungen fiir nachhaltige Wertsteigerung.

Durch die niedrigen Betriebskosten aufgrund der Energieautarkie und die hohe Nachfrage nach modernem, nachhalti-
gem Wohnraum sind stabile Mieteinnahmen und geringe Leerstandsrisiken zu erwarten. Die staatliche Forderung ener-
gieeffizienter Neubauten verbessert zusatzlich die Investitionsrechnung und verkiirzt die Amortisationszeit erheblich.

Die Zusammenarbeit mit der Gemeinde Sittensen sichert planungsrechtliche Stabilitat und kommunale Unterstiitzung.

Als etablierter Bautrager mit jahrzehntelanger Erfahrung steht Viebrockhaus fiir Zuverlassigkeit, Qualitat und terminge-
rechte Fertigstellung — wichtige Faktoren fiir den Investitionserfolg.

12.1M €

Investitionsvolumen

Solide Kapitalbasis fur nachhaltigen Projekterfolg

35

Wohneinheiten

Diversifikation und Risikostreuung im Portfolio

100 %

Energieautark

Minimale Betriebskosten durch Eigenversorgung

04 1 VIEBROCKHAUS | Power Townhouses Sittensen



VIEBROCKHAUS — KOMPETENZ UND TRADITION

Seit iiber 70 Jahren steht Viebrockhaus fiir innovativen Hausbau in hochster Qualitat. Als einer der flihrenden Massiv-
haushersteller Deutschlands hat das Unternehmen mehr als 30.000 Hauser realisiert und dabei stets MaRstabe in puncto
Energieeffizienz, Bauqualitat und Kundenzufriedenheit gesetzt.

Pionierarbeit 1

Viebrockhaus entwickelte bereits friih energie-
effiziente Baukonzepte und setzte damit Branchen- .
standards, die heute zum Pflichtprogramm gehdren / Innovation

Kontinuierliche Investitionen in Forschung und
Entwicklung sichern den technologischen Vorsprung

Qualitat 3 und garantieren zukunftsfahige Wohnkonzepte.

Strenge Qualitatskontrollen, zertifizierte Bau-
ablaufe und umfassende Gewahrleistung schaffen . .
Vertrauen und langfristige Wertsicherheit. 4 Nachhaltlgkelt

Okologische Verantwortung ist fest in der Unterneh-
mensphilosophie verankert — vom Material bis zur

Te C hn i_s che — °  Eergieversorgung.
Highlights

Energiekonzept Gebaudetechnik

> Photovoltaikanlage mit Stromspeicher flir maximale > Kontrollierte Wohnraumbeltftung mit Warme-
Eigenversorgung rickgewinnung

> Hocheffiziente Warmepumpentechnologie flr > Smart-Home-System fiir komfortable
Heizung und Warmwasser Gebaudesteuerung

> Intelligentes Energiemanagementsystem zur > Dreifachverglasung flr optimale Warmedammung
Optimierung des Verbrauchs > Hochwertige Sanitar- und Elektroinstallation

> KfW-Effizienzhaus-Standard fir optimale Forderung

Bauqualitat Ausstattung

> Massive Bauweise fiir optimalen Schallschutz > Hochwertige Bodenbeldge und Oberflachen
und Langlebigkeit > Moderne Sanitarobjekte und Armaturen

> Mineralische Dammstoffe fir gesundes Raumklima > Zeitgemalle Kichen- und Badausstattung

> Schadstoffgepriifte, wohngesunde Materialien > Barrierefreie Gestaltung fur

> 10 Jahre Gewabhrleistung auf die Bausubstanz zukunftssicheres Wohnen
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WOHNKONZEPT UND GRUNDRISSE

Die 35 Wohneinheiten in den sieben Power Townhouses bieten vielfaltige Grundrissvarianten, die unterschiedliche Wohnbe-
diirfnisse optimal erfiillen. Von kompakten Zwei-Zimmer-Apartments fiir Singles und Paare bis zu groRzligigen Familienwoh-
nungen mit vier Zimmern — jede Einheit iiberzeugt durch durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Flexibilitat

Offene Wohn-Ess-Bereiche schaffen
groRziigige Raumgefiihle und ermagli-
chen individuelle Mablierung. Flexible
Grundrisse lassen sich an veranderte
Lebenssituationen anpassen.

Offene Wohnbereiche

GroRzligige Wohn-Ess-Kiichen-
Kombinationen schaffen kommunika-
tive Mittelpunkte und bieten Raum
fur gemeinsame Momente.
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Lichtkonzept

GroRziigige Fensterflachen und
optimale Ausrichtung sorgen fir
lichtdurchflutete Raume und
schaffen eine angenehme Wohn-
atmosphare zu jeder Tageszeit.

Ruhezonen

Separate Schlafbereiche garantieren
Privatsphare und Erholung, ausge-
stattet mit groRziigigen Staurdumen
und modernen Sanitarbereichen.

Aullenbereiche

Balkone, Terrassen oder Gartenbe-
reiche erweitern den Wohnraum
nach drau8en und bieten private
Riickzugsorte im Griinen.

Outdoor-Living

Private Aulenbereiche erweitern den
Wohnraum und schaffen Verbindung
zur Natur —ideal fir Entspannung und
geselliges Beisammensein.



NACHHALTIGKEITSSTRATEGIE

Nachhaltigkeit ist nicht nur ein Schlagwort, sondern gelebte Praxis in jedem Aspekt des Power Townhouse-Projekts.
Viebrockhaus verfolgt einen ganzheitlichen Ansatz, der dkologische, ckonomische und soziale Dimensionen vereint.

Erneuerbare Energie Okologische Baustoffe

100 % regenerative Energieversorgung Ny Natirliche, schadstoffgeprifte

durch Photovoltaik _z(,)\_ 6 Materialien

Zertifizierung — ~~~  Ressourcenschonung
=0 AN

Unabhangige Qualitats- und SN Effiziente Wassernutzung und

Nachhaltigkeitssiegel Recycling

7\
Kreislaufwirtschaft 2o é@ COZ-Neutralitét

Langlebige Konstruktion mit Recycling- Minimierte Emissionen tber den
fahigkeit gesamten Lebenszyklus

Vorschlag Freiflachengestaltung
Bauort: Sittensen
M 1:150 / gez. MNW / 25.08.2024

Hansegrand Hainbuchenhecke

Wildblumenwiese Kommunikationsbereich

Holzschwellen insektenfreundliche Pflanzen

Obstbaume ‘alte, regionale Sorten'  Dachbeg
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PROJEKTPHASEN UND ZEITPLAN

Die Realisierung des Power Townhouse-Projekts in Sittensen erfolgt nach einem strukturierten Zeitplan, der Planungssicher-
heit fir alle Beteiligten gewahrleistet. Viebrockhaus bringt dabei jahrzehntelange Erfahrung im Projektmanagement ein, um
termingerechte Fertigstellung und hochste Qualitatsstandards zu sichern.

Planungsphase Bauphase

Detaillierte Ausarbeitung aller technischen und gestalte- Professionelle Bauausfiihrung durch erfahrene Fachunter-
rischen Aspekte in enger Abstimmung mit der Gemeinde. nehmen unter kontinuierlicher Qualitatskontrolle. Digitales
Einholung aller erforderlichen Genehmigungen und Bauge- Baustellenmanagement flr transparente Kommunikation
nehmigungen. und Dokumentation.

Fertigstellung Vermarktung

Abnahme und Ubergabe der schliisselfertigen Wohneinhei- Professionelle Vermarktung der Wohneinheiten durch er-
ten. Umfassende Einweisung in die Gebaudetechnik und fahrene Vertriebspartner. Unterstitzung bei der Vermietung
Uberreichung aller Unterlagen. oder dem Verkauf der Immobhilien.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

©

Planungssicherheit Wertsteigerung
Erfahrener Bautrager mit nachweislicher Erfolgs- Zukunftssicheres Immobilienkonzept mit nachhaltiger
geschichte und umfassender Gewahrleistung Wertentwicklung und geringen Betriebskosten
Kommunale Unterstutzung Fordermoglichkeiten
Enge Zusammenarbeit mit der Gemeinde Sittensen Zugang zu attraktiven KfW-Forderprogrammen und
flr optimale Rahmenbedingungen Finanzierungsvorteilen flr energieeffiziente Neubauten
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KONTAKT UND NACHSTE SCHRITTE

Sind Sie interessiert an diesem zukunftsweisenden Bauprojekt? Machten Sie Teil dieser innovativen Entwicklung werden
und von den vielféltigen Vorteilen profitieren?

Unser erfahrenes Team steht lhnen fir ein personliches Beratungsgesprach zur Verfiigung. Wir informieren Sie detailliert
iber alle Aspekte des Projekts, erlautern Finanzierungsmaglichkeiten und beantworten lhre individuellen Fragen.

Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich die Chance auf eine nachhaltige und rentable Investition in die
Zukunft des Wohnens.

Ansprechpartner: Guido Attabra (Dipl.-Ing.)
Telefon: 0171 737 6356
Power-Townhouse®@viebrockhaus.de

Viebrockhaus AG | Grashofweg 11b | 21698 Harsefeld

Projektstandort:
27419 Sittensen, Niedersachsen

Projektvolumen:
7 Power Townhouses mit 35 Wohneinheiten
Investitionsvolumen: ca. 12.100.000 €

Power Townhouses Sittensen — Wo Innovation auf Nachhaltigkeit trifft.
Ein Projekt von Viebrockhaus in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Sittensen.
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